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LA DIRIGENTE DEL ERVIZIO PATRIMONIO IMMOBILIARE

Vista la Deliberazione di G.C. n. 145 del 4.5.2016 con la quale é stato approvato il Piano Esecutivo
di Gestione 2016 che, nellambito del Programma 1 riferito al Servizio Patrimonio Immobiliare,
prevede l'approvazione con determinazione dirigenziale di uno schema di contratto-tipo per le
concessioni in uso di immobili comunali, al fine di rendere piu snella la procedura relativa al rilascio
di concessione in uso, standardizzando tale fase ed abbreviando i tempi per il rilascio.

Attesa l'avvenuta adozione della Determinazione Dirigenziale n. 21 del 29.06.2016 avente ad
oggetto “Approvazione contratto-tipo per la concessione in uso di immobili di proprietd comunale”
che prevede, comunque, la possibilitd di adattamento del testo a possibili specifiche esigenze;

Considerato che, sulla base dell'analisi di ulteriori casistiche e situazioni riscontrate, si ritiene utile
rettificare ed integrare il testo gia approvato, sostituendolo con quello allegato alla presente,
riportante la dicitura “Mod. 16.09.2016", con la previsione anche in questo caso di adattamento del
testo a possibili specifiche esigenze;

Dato atto che il presente provvedimento non comporta oneri finanziari per I'amministrazione
Comunale;
Visto I'art. 107 del D.Lgs. n. 267 del 18.8.2000 e s.m. e i.;

Precisato che la presente determinazione & immediatamente esecutiva e che verra pubblicata
all’Albo Pretorio on-line




DETERMINA
Per le motivazioni indicate in premessa:

1. di approvare l'allegato schema-tipo di contratto di concessione in uso di immobili di proprieta
comunale, che va a sostituire, con rettifiche ed integrazioni, quello approvato con
Determinazione Dirigenziale Servizio Patrimonio Immobiliare n. 21 del 29.06.2016. Detto
schema potra comunque essere adattato a possibili specifiche esigenze;

2. di dare atto che il presente provvedimento non comporta oneri finanziari a carico del Comune
di Novara.

La Dirigente del Servizio
Dott.ssa Laura Loi

Mod. 16.09.2016



&

COMUNE di NOVARA

Servizio Patrimonio Immobiliare
V.le Manzoni, 8/a- 28100 Novara

SCHEMA-TIPO DI CONTRATTO DI CONCESSIONE IN USO
DI IMMOBILE DI PROPRIETA' COMUNALE
(USO NON ABITATIVO)
(ai sensi della Deliberazione di G.C. n. 145 dBl2D16 e della D.D. n. del )

ART. 1 -OGGETTO DELLA CONCESSIONE E CONCESSIONARIO

Il Comune di Novara, in esito alla richiesta datpali e/o come da deliberaziella G.C.
n. del e/lo Determinazione Deéigente del Servizio Patrimonio Immobiliare
n. del , esecutia/sensi di legge, e per le motivazioni in essafgressale,
concede in uso a
con sede a in via n.
C.F. / P. IVA il cui rappresentante legdlSig
nato a il
C.F. il/i localeli sito al piano
ad uso i caso di deposito/magazzino:
specificare tipologia di materiale depositato ),
servizi e pertinenze
nell’'unita immobiliare di proprieta comunale di YPza
n. denominata

, come da planimetria allegata, facenteli

parte del patrimonio el Cdmune di Novara cosi come risulta dalla retatigheda
inventariale 1D , avente come identifimag catastale foglio mappale sulpalter
aventi una superficie complessivagli m , € di mc. al fine di comseto

svolgimento delle attivita statutarie.

Vengono altresi concessi in uso i seguenti arrediattrezzature presenti nell'immobile:

depdnnare qualora la voce non intergssi




ART. 2 - OBBLIGHI E RESPONSABILITA'A CARICO DEL CONCESSIONA RIO

Il Concessionario:

- e responsabile del’'immobile concesso e di tudnsuo compendio, della relativa vigilanzaustodia;

- da atto che Il Comune e sollevato da qualumgsponsabilita civile, penale ed amministrativanessa all’utilizzo
dell’'unita immobiliare e di quanto di suo compendggetto della concessione;

- si impegna:

a) ad esercitare la facolta d'uso e di godimentbutéta immobiliare, e di quanto di suo compendiper tutta la
durata della concessione in conformita alla desiimee d’uso e nel rispetto della natura e quaktidbeni, nonché
ad osservare e far osservare la necessaria diéigexizoro utilizzo;

b) a corrispondere il pagamento del canone e d&leze secondo le modalita di cui al successitvdar

c) a provvedere integralmente alla manutenziowinaria dell'unita immobiliare utilizzata, ivi ihgsi impianti,
arredi, attrezzature e del verde eventualmentgepte nonché alle riparazioni ed agli intervefitmanutenzione
straordinaria che si dovessero rendere necesmacoriseguenza dellinadempimento degli obblighdrdinaria
manutenzione;

d) a provvedere al mantenimento di uno stato dodee di pulizia;

e) ad assumere ogni responsabilita per eventaaini allimmobile, ed a quanto di suo compendi@o per
infortuni che possano occorrere a chiunque durntiirata della concessione, non riconducibili agblighi
della proprieta, e derivanti dallinosservanzactee da parte di estranei, di tutte le prescrizeéodivieti stabiliti
dalle leggi, dai regolamenti e dalle autoritd cotep, nonché dalle normali regole di prudenza, @étare
incidenti, danni, infortuni o manomissioni. Se tdinni sono causati da estranei, il Concessiomagpleva il
Comune da qualunque responsabilita salvo, una vigltsstinato lo status quo ante e rifusi gli ewali danni,
esercitare il diritto di rivalsa nei confronti derzi stessi;

f) a versare entro la data del a titolo di cauzione infruttifera limporto pai
mensilita del canone di conaessiBssa verra svincolata e restituita al Conceas al
termine della concessione, qualora non si verffigtsituazioni che determinino il Comune a trattenanche
prima della scadenza e fatta comunque salva lagmonsione di eventuali ulteriori importi per risarento danni
e/o per mancati pagamenti di canoni o utenze opafranti del Comune. Il Concessionario si impegna a
reintegrare la cauzione ogni volta in cui la medesabbia a subire riduzioni a seguito di escugsim parte del
Comune(clausola facoltativa da parte del Comune);

g) a stipulare apposita polizza assicurativa compneied@ garanzia di responsabilita civile a tutedgldinfortuni
e danni cagionati a terzi ed al Comune di Novammché per furto e incendio, di durata pari a qudia
concessione d'uso, con massimale adeguato, eveeui@ concordato con il Servizio Patrimonio, dasegnare
in copia allo stessfrlausola facoltativa da parte del Comune);

h) ad osservare ogni normativa di legge e digjpyee in materia di sicurezza, ordine pubblicoatre igienico-
sanitario, inquinamento acustico, ordine morale®do;

i) - se esercizio di somministrazione di alimdmgvande - all'inizio dell’attivita, a provarealvenuto ottenimento
dell’autorizzazione sanitaria per I'esercizio dimsuinistrazione al pubblico di alimenti e bevand@égnandosi
inoltre formalmente all'osservanza di tutta la nativa di legge e regolamentare nonché di ogni pmsSne
emanata dalle Autorita competenti;

[) a provvedere a tutti gli oneri, spese e caenee relativi alla verifica del funzionamento edj@ant’altro
occorrente per eventuali adeguamenti normativi essirall'attivita svolta;

m) a provvedere a tutte le spese relative a &sskibuti di carattere locale e nazionale di cetepza del
Concessionario.

ART. 3 - DIVIETI A CARICO DEL CONCESSIONARIO

Il Concessionario deve rispettare i seguenti diviet

a) non puo utilizzare I'unita immobiliare, e sueventuali impianti, arredi ed attrezzature, [ealita non previste o
per lo svolgimento di attivita diverse rispettoweltie di cui all’art. 1 del presente atto o cheeadlusivo giudizio
del Comune, siano incompatibili con il decoro e tricurezza dell'immobile;

b) non pud dare in sub-concessione I'unitad imiierei - e quanto ad essa riferito - oggetto dicessione. Cio fatto
salvo il caso di cessione d’'azienda, che compartha ['utilizzazione dell'immobile concesso, chatra avvenire
solamente previa autorizzazione da parte del Comune
In caso di cessione d'azienda autorizzata, senh@e non libererd espressamente e per iscri@onkcessionario
cedente, quest'ultimo dovra rispondere nei confrdat Comune di eventuali inadempimenti del conicessio-
cessionario;



C) non puo eseguire sull’'unita immobiliare, suiisagpianti ed eventuali arredi ed attrezzature,repe interventi di
gualsiasi genere ed entita, anche di caratterednpo, senza la preventiva autorizzazione sa#taComune,
eventualmente da rilasciare sulla base di uno fipeqgdrogetto, e senza aver ottenuto tutti i titabilitativi
eventualmente necessari secondo la normativa égémtcaso di realizzazione di opere in violaziahedette
norme, nessuna responsabilita, onere o sanziorsegoente potra essere imputata al Comune. Ogrios@nsara
pertanto ad esclusivo carico del Concessionario;

d) non puo richiedere rimborsi per lavori/intervesftettuati senza preventivo specifico accorddtteccon il Comune.

e) e sancito il divieto assoluto di installazioneapparecchi da gioco di cui all'art. 110 c. 6 éef R. D. n. 773/1931
(c.d. slot machine) cosi come modificato dalla le2§g6/03.

ART. 4 - DURATA

La durata della concessione viene fissata in anni a decorrere dal
sino al , con scadenpegemo diritto, senza bisogno di preavviso e/o elisg da
parte del Comune.

E escluso il rinnovo tacito ed automatico dellacessione.

Alla scadenza del termine fissato, la concessiat& gssere rinnovata in favore del soggetto camerio, previa
rideterminazione del canone e delle eventuali spese

L'eventuale domanda di rinnovo dovra essere pratel Servizio Patrimonio Immobiliare almeno 12simarima
della scadenza della concessione. Il Comune esvascomunqgue di decidere in merito.

In caso di mancato rinnovo, il Concessionario nomgppretendere compensi o indennizzi.

ART. 5 - CANONE

A fronte della concessione dell’'unitd immobiliarede quanto di suo compendio, di cui al presente, at
Concessionario si impegna a corrispondere al Conwmeanone annuo di € (iardett
pari &d € mensili — in lettere
oltre),ad aggiornamento ISTAT, da versarsi alle sagu

scadenze /modalita:

| versamenti devono essere effettuati anche in arvaa di ricevimento della richiesta di pagamentopdee del
Comune. In tal caso l'importo dovra essere versatoBollettino Postale sul Conto Corrente n. 17@32ihtestato al
Comune di Novara Servizi Patrimoniali Servizi Tes@ indicando I'annualita o il mese a cui si iffee il pagamento,
fatte salve diverse successive disposizioni o @ccor

A partire dalla seconda annualita il suddetto candnconcessione sara aggiornato annualmente saranpari al
100% della variazione, accertata dall'ISTAT delflice dei prezzi al consumo per le famiglie di opethimpiegati la
cui scadenza annuale risulta essere quella doidigila concessione.

Il Concessionario da atto che il canone di conoessié stato conteggiato sulla base della RelaZi@ummica
predisposta dal Servizio Patrimonio Immobiliare. MG del sdte
decurtato nella misura del , ai saeddia deliberazione di G. C. n. 332 del 10/12/2014
successivamente integrata con deliberazione di.G1.G39 del 17/02/2016 ed eventuali successive fichdi ed
integrazioni.

La ritardata corresponsione del corrispettivo di cui sopra, salvo per cause di forza maggiore,
comportera, per il Concessionario, il pagamento di un interesse legale, tempo per tempo vigente,
dalla data di scadenza del debito, senza che sia necessaria la costituzione in mora da parte del
Comune.

Il mancato versamento di tre rate consecutive @eboe € causa di decadenza della concessione.

ART. 6 - UTENZE
Il Concessionario deve inoltre provvedere:
a) all’allacciamento/volturazione a proprio caricdelle seguenti utenze: provvedendo ai conseguyegamenti
(contrassegnare le voci che interessano)
o gas - @ energia elettricas climatizzazione - & acqua- = telefono - @ altro
b) a versare al Comune un rimborso, conteggiatorgkri parametri dei cui alla deliberazione di GxC.__ del
, esecutiva ai sensi di legge, peselguenti utenze per spese sostenute dal Comune
(contrassegnare le voci che interessanp)




o gas- © energia elettricas climatizzazione - @ acqua - & telefono - o altro

c) al rimborso annuo al Comune in quota parteedgbese condominiali che a titolo informativo neiéstione anno/i
ammontavano ad €

ART. 7 — STATO IMMOBILE

L'unita immobiliare oggetto della presente conaassj e quanto di suo compendio, si intendonacessi nello
stato di fatto in cui si trovano al momento delbasegna.

Alla scadenza della concessione e in ogni castbagicio dell'immobile, il Concessionario dovra reste il locale - e
guanto di suo compendio - in buono stato di coresone, libero da persone o cose.

Nulla sara dovuto a nessun titolo al Concessionariordine a migliorie/interventi  strutturali evealmente
apportate/i all'immobile che, se accettate/i dainGoe, diverranno di proprieta dello stesso all'dtbrilascio. In caso
contrario devono essere rimosse/i a cura e sjEseoncessionario, con rimessione in pristinoadstato dei luoghi.
Nulla sara altresi dovuto al Concessionario qualmma vengano asportati dallo stesso propri moéttiezzature e
materiali vari che, qualora ritenuto opportuno @almune, diverranno di sua proprieta all’atto ale#édazione del
verbale di riconsegna, atitolo di risarcimento lpanancata asportazione.

In caso comunque, di mancata asportazione di atdézzature e materiale vario dall'immobile comale, potranno
essere addebitate al Concessionario le speserp&atil’o sgombero ed eventuale dismissione.

ART. 8 - SPESE DI MANUTENZIONE IMMOBILE A CARICO D EL COMUNE DI NOVARA

Le manutenzioni straordinarie dei locali, e di goadi suo compendio, sono a carico del Comunepdb& in ogni
tempo eseguire sia all'interno che all’esterno’idefhobile tutte le riparazioni e installare tutli gnpianti che ritenga
opportuni, nonché effettuare qualunque operaloielimento o di restauro dell'immobile.

L'eventuale inagibilith temporanea dell'impiantonnda diritto al Concessionario alla richiestamtiégnnizzo e/o di
risarcimento del danno, fatta salva la riduzionecderispettivo concessorio, proporzionata allaadaidell'interruzione
della detta inagibilita.

In caso di particolare urgenza o necessita, il @wrpotra autorizzare il Concessionario ad effiettulirettamente gli
interventi di manutenzione straordinaria, con ewalet rimborso da parte del Comune della relativasap
documentata, previa presentazione di fatture deleitée quietanzate, dopo verifica di regolare esenez

Detti rimborsi per le competenze di manodopera, rdaieriali, degli interventi e delle opere compjuterelative
liquidazioni, non possono comunque essere sup@iiq@rezzi indicati negli elenchi prezzi dellgpé&e Pubbliche
Regione Piemonte dell’anno di riferimento.

ART.9 — CONTROLLI DA PARTE DEL COMUNE

I Comune si riserva la facoltd di vigilare non sotlurante l'esecuzione di eventuali lavori, esegdél
Concessionario, previo il rilascio delle necessattrizzazioni da parte del Comune stesso, maeathatante tutta la
durata della concessione d'uso.

Pertanto il Concessionario & tenuto ad accettan&ralty, verifiche e sopralluoghi da parte dell’Anmistrazione in
qgualungue momento.

ART. 10 - CONTESTAZIONI

Eventuali violazioni degli obblighi derivanti dallpresente concessione verranno contestate dal &omaln
Concessionario per iscritto con lettera raccomandan ricevuta di ritorno o PEC, affinché lo stepsovveda a
ripristinare la conformita alle condizioni entrdérmine indicato nella comunicazione medesima.

ART. 11 - REVOCA

La concessione - di cui al presente atto di naamneninistrativa - pud essere oggetto di revocaajaabprima della
scadenza, sopravvengano prioritarie esigenze direisge pubblico ovvero qualora si verifichino <tomai
imprevedibili che non consentano la prosecuzionkutkzzo dell’unita immobiliare da parte del Coassionario, da
comunicare con raccomandata con ricevuta di ritarfREC con un preavviso non inferiore a 30 giosenza che il
Concessionario possa in tal caso vantare alcutiod&icompensi o indennizzi, oltre al rimborso ‘de#intuale quota
gia pagata.



ART. 12 - RECESSO
Il Concessionario potra recedere dal contratto priella scadenza naturale, con preavviso di aln3enwesi, da
comunicarsi mediante lettera raccomandata conuiaadi ritorno o PEC.

ART. 13 — DECADENZA

In caso di inadempimento degli obblighi derivardlla concessione il competente ufficio del Comuné dichiarare
la decadenza della concessione medesima. Il proweado di decadenza & adottato nel termine di s&sgaOrNI
dall'accertamento dell'inadempimento nel rispetttedprocedure di cui all'articolo 8 e seguentialétgge 7 agosto
1990, n. 241 e ss. mm. € ii.

ART. 14 - CONTROVERSIE

Per tutte le controversie inerenti e conseguelitarpretazione, esecuzione, risoluzione, denad della presente
concessione e per le quali non sia possibile add®ed un accordo bonario, viene dichiarato coergetil Foro di
Novara, qualora non ricadano nell’'ambito della petenza del Tribunale Amministrativo Regionale Rigimonte. E
esclusa la competenza arbitrale.

ART. 15 - SPESE CONTRATTUALI

Tutte le spese inerenti e conseguenti alla presmnteessione, come pure quelle relative alla stipohe del relativo

contratto, sono a carico del Concessionario.

a || presente contratto di concessione & soggettgiatrazione solo in caso d'uso (art. 2 Tariffat® Il del D.P.R.

131/1986) —¢ontrassegnare in caso di applicazione della atdaiso depennare)

(N.B. Il contratto € soggetto a registraziondosin caso d'uso qualora, applicando il tasso déb 3ul canone
complessivo conteggiato con riferimento all'inteliirata del contratto, I'importo derivante sia parisuperiore ad €
200,00)

ART. 16 - RISERVATEZZA DEI DATI

Il Concessionario ed il Comune siimpegnano regamente al trattamento dei dati contenuti nelgmtescontratto di
concessione in osservanza a quanto disposto lgsD196/03 e s.m. e i., esclusivamente per logsvanto delle
attivita e per I'assolvimento degli obblighi previex lege.

ART 17 - CODICE COMPORTAMENTO

Il Concessionario dichiara di aver preso atto dardga previsto dal Codice di comportamento dei dieati del
Comune di Novara pubblicato sul siteww.comune.novara.it amministrazione trasparente — altri contenuti —
corruzione — programma triennale per la trasparenzadice di comportamento - e prende atto chéolazione degli
obblighi derivanti dal DPR 16.4.2013 n. 62 (Regaato recante codice di comportamento dei dipengberblici, a
norma dell’art. 54 del D.Lgs. 30/3/2001 n. 165)titasce causa di decadenza della concessione.

Per tutto quanto non espressamente indicato neempie atto, trovano applicazione le disposizionimateria di
concessione in uso dei beni immobili (D.P.R. 1319Rn. 296 e s.m.e ).

Novara li

Firma per accettazione della bozzadcessione
proposta dal Comune di Novara — Servizio Patrimémimobiliare

Il Richiedente/ll Rappretsere Legale

(firma leggibile)



E’ parte integrante della determinazione dirigelezia
n. Patrimonio immobiliare/0000038 del 21/09/2016

SERVIZIO PROPONENTE:
Servizio Patrimonio (13.UdO)

PARERE TECNICO (art. 49, c. 1 del D.Lgs. 267/200£e)

Si esprime parere ..................cevevieinenne.., inordine alla olyita tecnica del presente

provvedimento.

Novara,
IL DIRIGENTE SERVIZIO

SERVIZIO BILANCIO
Sulla proposta della determinazione in oggetto:

[ ] In ordine alla regolarita contabile, ai sensi'ae. 49 del D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000, espith
RS0 [ =T ) (= o =T (-

[ ] Attesta che il parere non & stato espresso intquaon comporta riflessi diretti o indiretti sul
situazione economico finanziaria o sul patrimoredi’ ente

Novara, IL DIRIGENTE

la



Determinazione non soggetta a visto di regoladtitabile
Data Il Dirigente

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO

Presa conoscenza del provvedimento sopra ripagione, ai sensi dell'art. 151, 4° comma, del D.lng267 del 18.8.2000, il
VISTO DI REGOLARITA’ CONTABILE

attestante la copertura finanziaria al

Attivita — Azione
Nessuna Attivita
Nessuna Azione
Tipologia — Anno — CdR — Intervento/Risorsa — Galpit- Articolo € del Bilancio | Impegno / Accertamento N.
Importo gia impegnato 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

e rende esecutiva la determinazione.

Data IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO




